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Stadt Schwalbach am Taunus Visualisierung Bebauungsplan Nr. 84

1 Anlass und Aufgabenstellung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 84 ,Adolf-Damaschke-Str.“ (s. Abb.
1) gibt es innerhalb der bestehenden Reihausbebauung Bestrebungen einzelner Grundstiick-
seigentumer, die vorhandenen Dachgeschossflachen zu Wohnzwecken auszubauen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fir das betroffene Reine Wohngebiet (Gebiet A) ne-
ben der zwingenden Einhaltung der bestehenden Trauf- und Firsthéhen eine zwingende Dach-
neigung von 30 Grad fest. Weiterhin ist im Gebiet A nach den Festsetzungen des Bebauungs-
plans die Errichtung von Dachgauben nicht zulassig.

Die getroffenen Festsetzungen lassen eine Nutzung des Dachgeschosses zu Wohnzwecken
auf Grund der geringen Raumhdhe nicht zu. Begriindet werden die bestandssichernden Fest-
setzungen mit einer gewlinschten Beibehaltung des Gesamteindrucks der Reihenhaussied-
lung.

Eine gem. Begrindung zum Bebauungsplan ,planungsrechtliche Steuerung von baulichen
Veranderungsmaoglichkeiten, wie sie nach mehreren Jahrzehnten in bestehenden Siedlungen
in der Regel auftreten, konnte flir das Gebiet A im Rahmen der urspriinglichen Planaufstellung
nicht verfolgt werden.

Um auch zuklnftig in dem bestehenden Baugebiet Anforderungen an sich wandelnde Wohn-
bedurfnisse gerecht werden zu kdnnen, sollen die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzun-
gen zur zulassigen Dachneigung sowie zur Zulassigkeit von Dachgauben an heutige Wohn-
bedirfnisse angepasst werden. Zielsetzung der Bebauungsplananderung ist es, innerhalb der
bestehenden Reihenhaussiedlung die Nutzung des Dachgeschosses zu Wohnzwecken zu er-
maoglichen. Weiterhin soll der Bebauungsplan hinsichtlich seiner begrenzenden Festsetzungen
zu Dachflachenfenstern und Solaranlagen aktualisiert werden.

Im Vorfeld der Bauleitplanung sollen alternative Moglichkeiten eines Dachgeschossausbaus
einzelner Gebaude visualisiert werden. Mit der Visualisierung soll eine Beurteilung der sich
aus entsprechenden baulichen Malnahmen ergebenden gestalterischen Veranderungen des
bestehenden Baugebietes ermdglicht werden, die insbesondere bei nur vereinzelt durchge-
fuhrten Vorhaben wahrnehmbar werden.

Visualisiert werden im Folgenden die Varianten:

Bestand: Dachneigung 30° ohne Gauben

Planungsvariante 1: Dachneigung 30° mit Gauben
Planungsvariante 2: Dachneigung 30° ohne Gauben, Drempel 1,0 m
Planungsvariante 3: Dachneigung 30° mit Gauben, Drempel 1,0 m
Planungsvariante 4: Dachneigung 40° ohne Gauben
Planungsvariante 5: Dachneigung 40° mit Gauben

Die Visualisierung erfolgt exemplarisch fir die Reihenhauszeile Adolf-Damaschke-Stralle 79
bis 91. Innerhalb dieser Hauserzeile wird die Darstellung der Planungsvarianten beispielhaft
anhand der Gebaude Adolf-Damaschke-Stralle 79 (Reihenendhaus) sowie Adolf-Damaschke-
Stralde 83 und 89 (Reihenmittelhdauser) aufgezeigt (vgl. Abb. 1).
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Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 84 ,,Adolf-Damaschke-Str.*
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2 Situation Bestand

e Dachneigung 30° ohne Gauben

Abb. 2: Perspektive Siid

Abb. 3: Perspektive West
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3 Planungsvariante 1

e Dachneigung 30° mit Gauben

Abb. 4: Perspektive Siid

Abb. 5: Perspektive West
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4 Planungsvariante 2

¢ Dachneigung 30° ohne Gauben, Drempel = 1,0 m

Abb. 6: Perspektive Siid

Abb. 7: Perspektive West
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5 Planungsvariante 3

¢ Dachneigung 30° mit Gauben, Drempel = 1,0 m

Abb. 8: Perspektive Siid

Abb. 9: Perspektive West
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6 Planungsvariante 4

e Dachneigung 40° ohne Gauben

Abb. 10: Perspektive Siid

Abb. 11: Perspektive West
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7 Planungsvariante 5

e Dachneigung 40° mit Gauben

Abb. 12: Perspektive Siid

Abb. 13: Perspektive West
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